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Attentie:

De volgende wijzigingen dienen in de akte van splitsing als afwijking op het stan-
daardreglement te worden opgenomen:

— op pagina 15, artikel 28 lid 3, dient men i.p.v. de woorden:*. . . voor de extra
voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38 zesde lid’ te lezen: *. . . voor de
extra voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38 zevende lid’,

"



Modelreglement bij splitsing in appartementsrechten

A. Deﬁnities ’

Artikel 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a. ‘akte’ de akte van splitsing; _

b. ‘gebouw" het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing is/zijn betrok-

ken;

c. ‘eigenaar” de gerechngde tot een appartementsrecht als bedoeld in artikel

5:106 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek;

d. _‘gemeenschappelijke gedeelten’: die gedeelten-van-het- gebouw alsmede-de——————

daarbij behorende grond die blijkens de akte niet bestemd zijn of worden omals
afzonderlijk geheel te worden gebruikt;
e gemeenschappehjke zaken': alle zaken die bestemd zijn-of worden om door
alle eigenaars of een bepaalde groep van eigenaars gebruikt te worden voor zover
niet vallende onderd;
f. .. ‘privégedeeltehetgedeelicof de gedeelten vanhetgebouw ende daarbq be-
horende grond dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of wordt/worden om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt; ~
g:. - ‘gebruiker’: degene diehet gebruxk heeft als bedoeld in artikel 5:120 van het
Burgerhjk Wetboek;
h. ‘vereniging’:de veremgmg van elgenaars als bedoeld inartikel 5:112 eerste lid
onder e van het Burgerlijk Wetboek; . .
i. ‘vergadering’de vergadering van. elgenaars als bedoeld in artlkel 5:112 twee-
de lid onder d vanhet Burgerlijk: Wetboek;: :
j- ‘bestuur’ -het. bestuur van de; veremgmg als bedoeld in arukel 5: 131 van het
Burgerhjk Wetboek, gevormd door & één of meer bestuurders; -

- ‘ondersplitsing’; de splitsing in appartementsrechten als: bedoeld in artlkel
5 106 tweede lid van het: Burge etboek. De daarbij ontstane appartements-
rechten worden als ‘onderappartementsrechten’ aangeduid en de elgenaar van
een zodamg appartementsrecht‘ als onderexgenaar : :

o de splltsmg ontstaan en aandelen in de ver-
enin de: schulden en kosten die, ‘voor. reke-
elgenaars z1_|n S

Artlkel 2 :
-Iederder exgenaars 1s mde gemeenschap gerechtlgd voor het nadermde akte
te bepalen breukdeel. - '

, : 2. Deeigenaars: zqnvoor demhet eerste hd bedoelde breukdelen gerechtlgd tot
L degemeenschappehjkebaten i




3. Deeigenaarszijn voor deinhet eerste lid bedoelde breukdelen verplicht bij te
dragenin deschulden en kosten, die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars
zijn.

4. Ingeval van ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de eige-
naar van het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht als rechten en
verplichtingen van de ondereigenaars gezamenlijk in overeenstemming met de
bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglement van ondersplitsing.

C. Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke eige-
naars

Artikel 3 ' :
Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder a van het
Burgerlijk Wetboek worden gerekend: : e i
a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of tot het be-
houd daarvan; ' ‘

b. - .die welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerkzaamheden
en veérnieuwingen van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappe-
lijke zaken, voor zover die ingevolge het reglement of een rechterlijke beslissing
alsbedoeld in artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van
bepaalde eigenaars, en voor zover die niet vallen onder a; S e
¢. de schulden en kosten van de vereniging; o R

d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars als
zodanig verschuldigd aan ééh van-hen.of een derde; EIOEF R i
e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optreden
als eiser of als verweerder door of namens de gezamenlijke eigenaars, onvermin=
derd het bepaalde in artikel 6 derde lid; e e e
f. depremies verschuldigd uithoofde van de verzekeringen; die door het regle-

ment zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel 8 door.de vergadering is
beSlOteﬂ; N PN ERn T .
g deverschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is opge-
legd aan de afzonderlijke eigenaars; ‘ '
h. de verwarmingskosten, waaronder begrepen de kosten van de warmwater-
insta]lati’es,‘-"déwbrandstoﬂcdsteg; de‘kosten;van het onderhoud van de verwar-
mingsinstallaties; de op de desbetreffende kosten betrekking hebbende admini-
stratie, alsmede, voor zover van‘toepassing, de kostenvanitegistratic en de bere-
kening van het warmteverbruik, alles voor zover hetgemeenschappelijke installa-
ties betreft; TSR
i. - de kosten van het waterverbruik door de eigenaar van een appartements-
recht voor zover de eigenaars daarvoor niet afzoniderlijk worden aangeslagen;
j-~ -alle overige schulden en kosten; gemaakt iri hetbelang van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig, it ey 50

4




o _.D.__Jaarlijkse exploitatierekening, begroting en te storten. bij-
RS .dragen . . it : . .
Artikel 4 i st ek e T e
1. Naafloop van elk boekjaar, dat gelijk is aan hetkalenderjaar, wordtdoorhet
bestuur een exploitatierekening over dat boekjaar opgesteld en ter yaststelling
adering voorgelegd. Deze exploitatierekening omvat ener-

zijds de baten en anderzijds delasten over dat boekjaar, waaronder begrepen een
naar tijdsduur evenredig gedeelte van de te begroten onderhoudskosten di :

meer jaren betrekking hebben, inbegrepen noodzakelijke vernieuwing ,
Zo tot yorming van een reservefonds als bedoeld in artikel 32 eerste lid is beslo- : -
ten, w I ‘ en een telkenjare door de vergade :
stellen bedrag ten behoeve van een zodanig reservefonds. . - e

2. Op grond van devastgestelde exploitatierekening wordende definitieve bij-

er.de lasten begrep

dragen van de elgcnaars.door~het bestuur met inachtngming vande ,vqrhguding
als is bepaald in artikel 2 derde lid vastgesteld, met dien verstande dat de defini-

tieve bijdragen in de plaats treden van de in artikel 5 tweede lid bedoelde voor-
,,,,,,, __schotbijdragen en dat hetgeen als voorschotbijdragen is.betaald in mindering

wordt gebracht. ... PR i
3. Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen, als bedoeld in artikel 5
tweedelid, de definitieve bijdragen teboven gaan, zalhetverschilaan de eigenaars
worden terugbetaald, tenzij de vergadering anders besluit. :

4. Indien overenig boekjaar de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te
boven gaan, moeten de eigenaars dit tekort binnen een maand na de vaststelling
van de exploitatierekening aanzuiveren. L e e frh

5. Ingeval van ondersplitsing dient het boekjaar van de vereniging van onder-
eigenaars gelijk te zijn aan het boekjaar als bedoeld in het eerste lid.

Artikel 5 v ; o
1. Van de gezamentijke schulden en kosten — waaronder begrepen een naar
-tijdsduur evenredig gedeelte van de te begroten kosten als bedoeld in artikel 4
eerste lid — wordt jaarlijks door het bestuur een begroting voor het aangevangen
ofhetkomende boekjaar ontworpen en aan dejaarlijkse vergadering voorgelegd.
Deze vergadering stelt de begroting vast. .~ - S s
2.  Bijhetvaststellenvan debegroting bepaalt de vergadering tevenshet bedrag,
dat bij wijze van voorschotbijdragen door de eigenaars verschuldigd is, alsmede
hetaandeel van iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming vande ver-

houding als is bepaald in artikel 2 derdelid. .

De eigenaarszijn verplicht met ingang van een door ﬁet bestuur te b;épaléﬁdatum
maandelijks één/twaalfde van het bedoelde aandeel aan de vereniging tevoldoen.

Artikel 6 A T =

1. Indiexi een eigenaar het ingevolge artikel 4 en/of artikel 5 door hem aan de
verenigingverschuldigde bedrag niet binnen een maand, nadat het bedrag opeis-
baaris geworden, aan de vereniging heeft voldaan, ishij zonder datenigeingebre-
kestelling is vereist in verzuim en is hij over dat bedrag, van de datum van opeis-
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baarheld af, een rente verschuldigd; berekend op basis van de wettelijke rente ten
tijde van de dag van opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een minimum
van tien gulden (£ 10,—) of zoveel meer als de vergadering telkenjare mocht vast-
stellen, Het bestuur is bevoegd dit bedrag te mangen

Artikel 29 is niet van toepassing, - '

2. Indien €en eigénaar het bedrag van zijn definitieve qurage niet binnen zes
maanden na verloop van de termiji’ ‘als bedoeld in artikel 4 vierde lid heeft vol-
daan, wordt zijn-schuld omgeslagen-over de ardere eigenaars in de onderlinge
verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid, ongeacht de maatregelen die je-
gens de nalatige- elgenaar kunnen ‘worden genoinen en onvenmnderd recht van

verhaal van-de-andere eigenaars op-eerstgenoemde:

3. ‘Een eigenaar is'verplicht alle door de vereniging gernaakte kosten, die van
rechtskundlge bijstand daaronder begrepen, voor het verhialen van het door die
elgenaar aan de vereniging vers chuldlgde zowel in als bu1ten rechte, aan de ver~ -
emgmg te vergoeden -

' Artzkel 7 : - o

1.- Voor het geval een appartementsrecht behioort toteen gemeenschap, zijnde
deelgenoten hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen, die it de gerech-
tigdheid totdat appartementsrecht voortvloelen tenzq de onverdeeldheld het ge—
volgis van een ondersplitsing. - : ’
2. Ingevalvan ondersplifsing: zqn de eigenaars van de onderappartementsrech—
ten: gezamenh]k aansprakeh]k voor dt nakommg van de verplichtingen die uit de
gerechtigdheid tot hetin de ondersplitsir g betrokken appartementsrecht voort—
vloelen voor zover m dit reglement nie; anders bepaald o

E Verzekermg n i

Het bestuur zal het gebouw rzekeren bijéén of meer door de vergadermg
aante wszen verzekeraars tégen wate ;Storm-, brand-en ontploffingsschade en
zal tevens een verzekenng afsli oor de wetteh]ke aansprakehjkheld dle kan

gcvaren of tegen de wétteh]ke aanspﬁ
2 Het bedrag der verzek

tenvan het gebouw, de vraag, ofdeze overeenstemmmg bestaat zalpenodlek ge-
controleerd moeten worden in overleg met de verzekeraar. .

3. Verzekermgsovereenkomsten worden door het bestuﬁr'afgesloten tenname
van de vereniging en'de gezamenhjke eigenaars. Het is daartoe, voor zover het
betreft-de in'de eerste zin van heteerste lid bedoelde verzekermgen slechts be—

voegd indien het bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.
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4.. De eigenaars verbinden zich de uit-hoofde van de verzekeringsovereen-
Kkomsten als bedoeld inde eerste zin van het'eerste lid uit fe keren schadeperinin-

5.5 ;;Hepb,estuur.dierp‘.:emoor;,té;zorgen,—datjdefverzekeﬁngsoveréenkom’sten als

bedoeld in de eerste zin'van het eerste lid de volgende clausule bevatten:. et
Zolangde. eigendom van het hierbij verzekerde gebouw: gesplitstis in-apparte~
mentsrechten, gelden dewolgende aanvullende voorwaarden, S
Eendaad of verznim vaneen eigenaar, welke krachtensde wetofde verzekerings-
'voorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid vanondergetekenden tot
uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat.de it deze polis
voortvloeiende rechten onverlet. - - S SRR s e
Niettemin zullen de. ondergetekenden:in zodanig geval gerechtigd zijn; mits zij

- ring vanhetaandeelin bedoeld gevalinplaats vanaan de eigenaar geschiedenaan
de ondergetekenden. . : ‘ s : -
Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van tweeduizend vijfhonderd gulden
(£2.500,—) teboven, dan geschiedtzij opdewijze tebepalendoordevergadering
van eigenaars, zulks blijkende uit een door de voorzitter gewaarmerkt afschrift
van de notulen der vergadering, : : :
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zullen ondergete-
kenden tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gekweten’ L
6. Ingevaldoorde vergadering besloten wordt tot herstel ofherbouw, ishet be-
paaldein artikel 5:136 tweede tot enmetvierdelid van het Burgerlijk Wetboek en
artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, met dien verstande dat

. uitkering van het aan iedere genaar toekomende aandeel in de schadepennin-
gen aan deze slechts zal kunnen geschieden met toestemming van degenen die op
het desbetreffende appartementsrecht een recht van hypotheek hebben. -




8. Iedere eigenaaris bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten. ,
In het geval bedoeld in artikel 5:119 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is het
bestuur tot het sluiten van een aanvullende verzekering verplicht. '

9. Leidthet gebruik van een privé gedeelte tot verhoging van de verzekerings-
premie, dan komt die verhoging voor rekening van de desbetreffende eigenaar.

F.: Cebruik, beheer en onderhoud van de gemeeischappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken . :

Artikel 9 : IS L ;
1. Totdegemeenschappelijke gedeeltenen gemeenschappelijke zaken worden

ondemleer,gerekend,7voorfzover—aanwezig. : :

a.  defunderingen, de dragende murenen de kolommen, het geraamte van het
gebouw met de ondergrond, het ruwe metselwerk, alsmede de vloeren met uit-
zondering van de afwerklagen in de privé gedeelten; de buitengevels, waaronder
begrepen deraamkozijrien met glas,dedeuren welke zichin debuitengevel bevin-
den of de scheiding vormen tussen het gemeenschappelijk en het privé gedeelte;
debalkonconstructies;de borstweringen, de galerijen;, de terrassen ende gangen,
de daken, de schoorstenen en de ventilatiekanalen; de trappenhuizen en de hel-
lingbanen; het hek- en traliewerk voor zoverhet geen privé tuinafscheidingen be-
treft, alsmede hetf(standaard) hang: en sluitwerk aan kozijnen welke aan de bui-
tengevel van het gebouw zitten; R . G :
b.. . detechnischeinstallaties metde daarbijbehorendeleidingen; metnamevoor
de centrale verwarming (metinbegrip van de radiatoren entadiatorkranenin de
privé gedeelten) en voorluchtbehandeling; devuilafvoer, de leidingen voorde af-
voervanhemelwater.en deriolering;de leidingen voor gas en wateren verder de
hydrofoor, de electriciteits- entelefoonleidingen;de gemeenschappelijke anten-
ne, de bliksembeveiliging, de liften; de:alarminstallatie en de systemen voor op-
roep en deuropeners; alles voor zover die installaties niet uitsluitenid:ten dienste
van.€én-privé gedeelte strekken. - R O

2. Hetiseeneigenaar of gebruikerzonder toestemming vande vergaderingniet
toegestaan veranderingenaan te brengeninde gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich in de privé; edeelten bevinden:

Artikel]O S g U [ S e
Indien ertwijfel bestaat of een gedeelte vanhet gebouwof eenzaak al'danniet tot
de gemeenschappelijke: gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken behoort,:
wordt hierover beslist door de vergadering, 0 oowooo v

Artikel 11 oo DA W e e
ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebruik van‘de gemeenschappelijke ge-
deelten'en de gemeenschappelijke: zaken volgens de bestemming daarvan,
Hij moet daarbij inachtnemen hetreglemerit: het eventuele huishoudelijk regle-
ment en'de eventuele regéls als bedoeld in'artikel 5:128 van het Burgerlijk Wet-
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boek. Hij mag geen inbreuk maken ophet recht van medegebruik van de andere
eigenaars en gebruikers. : '

‘1. Tedere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van luidruchtig-
heid, het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gédeeltqn; voor: zover deze

3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid genoemde handelingen
toestemming verlenen en een reeds verleende toestemnﬁn'g-intrekken;v dhig
Artikel13 By e T
1. ;IﬁdﬁrﬁQPT; aan- of onderbouw zonder toestemming van de vergadering is
verboden. :

2... Het aanbrengen aan de buitenzijde van naamborden, reclame-aanduidin-
gen, .uithangborden, zonneschermen, .vlaggen, -spandoeken, -bloembakken,
schijnwerpers en in het algemeen van uitstekende voorwerpen, alsmede het han-
gen van wasgoed aan de buitenzijde van het gebouw mag slechts geschieden met
toestemming van de vergadering of volgens regelste bepaleninhethuishoudelijk
Teglement. R L . ST , ~
3. . De'vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken. ;

- 4. ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het ne-
men van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een voor de gemeen-
schappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken onmiddellijk dreigend

gevaar. Hij is alsdan verplicht het bestuur onmiddellijk te waarschuwen. , .

Artikel 14 :
* Deeigenaarsen gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen

verandering in het gebouw aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of
. deconstructieervan gewijzigd zouworden. De toestemmingkan niet worden ver-

Artikel I5 LR
De vereniging voert het beheer endraagt de zorg voor het onderhoud van de ge-
meenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en rechten,

Artikel 16

Iedere eigenaaren gebruiker s tegenover de andere eigenaars en gebruikers aan-
sprakelijk voor de schade toegebracht aan de gemeenschappelijke gedeelten en/
of gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinder voor zover deze schade
ofhinderveroorzaaktis doordeschuld van hemzelf of vanzijnhuisgenoten ofzijn
personeel en hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te
dulden die de strekking hebben bedoelde schade te voorkomen,




G. . Gebruik, beheer en onderhoud van de privé gedeelten

Artikel 17

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn

privé gedeelte, mits hij aan dc andere elgenaars en gebrmkers geen onredelijke
hinder toebrengt.

2. Bijhuishoudelijk reglernent kan het gebrmk van de privé gedeelten naderge-
regeld worden.

3. Jedereeigenaarengebruikeris verphcht bij het gebrulk vanhet privé gedeelte
het reglement en het huishoudelijk reglemient in acht te nemen.

4. ledereeigenaarengebruikeris verplichthetprivégedeelte te gebruﬂcen over-
eenkomstig de daaraan nader in de akte gegeven bestemming.

mingvan de vergadering. De vergadering kan bij het verlenen van de toestemming
bepalen dat deze weer kan worden mgetrokken

In geval van een zodanig afwijkend gebrmk is artikel 5:119 tweede lid van het
Burgerlijk Wetboek van toepassing.

5. Devloerbedekkmgvandeprwe gedeelten dlent van eenzodamgesarnenstel—
ling te zijn dat contactgeluidénzoveelmo gell]kwo rden tegengegaan. Metnameis
hetniet toegestaan parket of stenen vloeren aantebrengen, tenzij dit geschiedtop
zodanige wijze dat naar het oordeel van‘het bestuur geen onredehjke hmder kan
ontstaan voor de overige eigenaarts en/of gebrulkers

6. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering
geenopenvuur/haardinstallaties aanleggen Detoestemming van 1devergadering
kan verbonden worden aan alsdannader te' omschnjven vereistenmet betrekkmg
tot ondermeer brandvellxgheld verzekering r‘rbouwconstructle
7:4In geval van' ondersphtsmg wordtHet gebr
bij de ondersphtsmg bétrokken zakén g
nermng vande bepahngen indit reglement

Artlkel 18 : e . '
1. Iedere elgenaar en gebrulker is verphcht z1]r1 pnve gedeeltebehoorh]k te on-
derhouden. Totdat onderhoud behoort metname hetschilder-,behang-en tegel'
werk, het onderhoud van de plafonds de afwerklagen van vloeren en balkons,
van het stucwerk en van deuren en ramen (waaronder begrepen de reparatie en
vervanging van hang- en sluitwerk), het schoonhouden en ontstoppenvanalle sa-
nitairen, 1exd1ngen metuitzondering vande le1d1ngen als bedoeld in artlkel 9 lid1
onder bjenhet: schﬂderwerk van radlatore 15 Sl
Voorts moet iedere eigenaar en gebru er van de deuren en raamkozqnen met
glas als bedoeld in artikel 9 eerste lid letter a die zijden die zich in gesloten toe-
standinhet privé gedeelte. bevmden behoorlijk onderhouden VOOI ZOVer dlt geen
vermeuwmg -betreft. .- = '
- Iedere eigenaar en gebrmker 1sr:verphcht-,de nodlge zorgvuldlgheld in acht te
nemen met betrekking tot de gemeenschappeh]ke gedeelten en/of de gemeen-
schappelijke: zaken, ook wanneer die zaken zich in zijn privé gedeelte bevinden;
hij dient er voor zorg te dragen dat de gemeenschappelijke gedeelten en gemeen-
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e e e e

3. :Indien vdorhc:,t,ven;ichten van een handelingmét-bgtrcldging totde gemeen-

schappelijke gedeelten. of. gemeenschappelijke zaken de toegang tot of. het ge-
bruik van een privé gedeelte naar het cordeel van het bestuur.noodzakelik is. is
iedere deSbetreﬁfende'eigenaar en gebruiker verplicht hiertoez jn'toestemming

en medewerking te verlenen. Eventuele schade: die. hieruit-:

door de vereniging vergoed. . - .. L

4. “Indien voorhet verrichten van eenhandblingmet betrekkingtoteen privége- ' "
- deelte de toegang tot of hétvgebru«ik;va.u_fggr_li anderp, elt z S
kan de toestemming en medewerking vaniederede
bruiker met toepassing van artikel 5 :121:van het Bur

wqrdgn:door_:g:en;maghﬁging van. de;kantonrechter.; S e

schappelijke zaken te allen tjde goed bereikba?r zijn.

5. Inhet geValdatin,ee_n privé ged,celte,belangljjke schéd_é is ontstaan ;fod;éigt

6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor rekening van edere be-
—_ trokken eigenaaren gebruiker indien en voor ZOvVerergeen verzekering bestaatin
de zin van artikel 8. e
Indien en voor zover wel een zodanige verzekering bestaat, draagt het bestuur
zorg voor de reparatie. ; g ~ : o B

Artikel 19 e R

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gemeenschappelijke technische in-
tallaties als bedoeld in artike] 9 eerste lid onder b, ook die, welke latermgt toe- Sy

Stemming of krachtens besluit van de vergadering zijn aangebracht, te gedogen.

Artikel 20 e SRR
Het voorkomen van geluidshinder kan nader worden geregeld bij huishoudclijk
reglement. T ‘ ,

Artikel 21 R . 3 |
1. ‘Alle privé gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindende ge-
meenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken, zijnvoorrekening
en risico van de betrokken eigenaars. . . ' SEEER R :
2. 'Hetin het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is.door
eenevenement dat buiten de betrokken privé gedeelten heeft plaatsgehad. In dat
geval komt de schade voor de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal
op degene die voor de schade aansprakelijk is. : e

3. Alle zich in het Privé gedeelte bevindende gemeenschappelijke gedeelten
en/of gemeenschappelijke zaken zijn voor reken; genrisico van de eigenaars ge-
zamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprake-
lijk is. - , » , - e =
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Artikel 22

muren planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter berie-
den het laagste raamkozijn van de eerste verdieping van het-gebouw, :

5. De'vergadcﬁng kan eenreeds verleende toestemming intrekken, o

Artikel 23

Iedere eigenaar en gebruiker is-verplicht alle handeling‘eii na-telaten, waardoor
schade kanworderrtoegebrachtaan debelangen vanhypotheekhoudersenande-

H. Het in gebruik geven door een eigenaar van zijn privé pedeelte

Artikel 24

aan-een gebruiker

1.. Een eigehaar kan zijn privé gedeelte met inbegrip van de gemeenschappe-
lijke gedeel‘ten en/of de gemé¢ns¢happcﬁjke zaken'en rechten aan eéen‘anderin

gebruik geven, mits hij er voor zorgdraagtdat die anderhet gebruik slechts ver-

krijgt naondertékening van
maakte engedagtekende verklaring dathij de bepalingenvanhet
eventuélé;hUishbudelijk:regljement;?%ilsmedé?cvélituele’~‘f
kel 5:128 vanhet Burgerlijk Wetboe

hebben,;zﬂ“ﬁalévém,ﬁ,

2. Van'dein‘hét'éers‘te-lid'b‘édofzrlde

hét ;bestuurv"e'éh:?éxcn’lplaat;:

e’n«,afgiftefiaamhe‘t;be’stuurfvéné‘en‘fin'twee‘voﬁdfopge—
eglementenhet
els bedoeéldinarti-
k, voorzoverdieop een ebruikerbetrekking

erkla‘ﬁhg behoudtzowel deg bruiker als

3. :rLDe-hrh‘ejtﬂéersté:'lidibedoeidéivérklaﬂng‘zal'géaéht,worderrookfbetrekking'te'

hebbenop ‘besluiten’en bep

alingen die eerst na:die verklaring worden genomen

Tespectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en bepalingen je-
i in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheid, -
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gelsalsbedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, op.dehoogte stellen.
5. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander,
blijft de eigenaar aansprakelijk voorde verplichtingen die it hetreglementvoort-
vloeien. De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het be-

stuurmededelen datde doorde eigenaarverschuldigde definitieve envoorschot-
bijdragen door, de;gebruﬂccrzullcnﬁwordenvoldaan. ST T

1. :Het béstuur,'kya‘:n te ‘a‘l'len Ltijdé veilahgeﬁ,,dat,dc, écbfiﬁkénvzich jegéns';de,véfr
eniging als borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor de betaling van hétgeen
laatstgenoemde ingevolge het reglement aan de vereniging schuldigis of zalwor-
den.' . i . R PPN IOt sl k{"‘:"" \§x A' et

2. .. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de
debrief door het bestuur aan de gebruikeris medegedeeld, dat.de vereniging van
dciphqt_ vorigelidbedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken.Bovendien zal
de gebruiker nithoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmermeer

betrokken eigenaar die opeisbaar worden nahet tijdstip waarop per aangeteken-

verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met,deigéSGhattemaandclijk—
se huurwaarde van het desbetreffende privé gedeelte. sdmprei el o

Artikel 26 ; ~ o : T OIS Bt
1. Deeigenaars zijn verplicht er voor zorgte dragen, dathun privégedeelte niet
betrokken wordt door iemand die de in artikel 24 bedoelde verklaring niet gete-
kend heeft. e P e e
2. De gebruiker die:zonder de in artikel 24 ‘bedoelde verklaring getekend te
hebben of zonder de in artikel 25 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een
privé gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik houdt, kan door het bestuur
hieruit verwijderd worden enhem kanhetgebruik van degemeens chappelijkege-
deelten en/of de gemeenschappelijke zaken en rechten worden ontzegd.: - .-
3. Indieniemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft,neemt
hetbestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming van
Bet privé gedeelte. . v : :
Hetbestuur gaatniet tot ontruimin g over dan nadat het de betrokkene tot ontrui-
mjng heeft aangemaand. L - o SRR
Indit gevalkan aan de betrokkenein ieder gevalhetgebruik vande gemeenschap-

pelijke gedeelte,n’ern gemeenschappelijke zaken ontzegd worden.

I. - Ontzegging van het gebruik van pﬁvé gedeelten

- Artikel 27 *

1. . Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik nitoefent en die; :
a. de bepalingen van het reglement of het eventuele huishoudelijk reglement of
de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek niet
nakomt of overtreedt; : :
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b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere eigenaars en/of
gebruikers; e S . : : G :
¢. - doorzijn aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot ernstige verstoring
van de rust in‘het gebouw; o SR . ) o

d. . zijn financiéle verplichtingen jegensde vereniging niet nakomt, kan'door de

vergadering een waarschuwing worden gegeven dat indien hij ondanks deze

waarschuwing binnen een jaar nadat hij deze heeft ontvangen andermaal een of

meer der genoemde gedragingen verricht of voortzet, de vergadering kan over-

gaan tot.de in het volgende lid'bedoelde maatregel: : : 5
2. Worden een of meer der in het vorige Jid bedoelde gedragingen binnen ge-

noemde termijn andermaal gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan de ver- -

gadering besluiten tot ontzegging van het gebruik van het priVé gedeelte dataan

deeigenaar toekomtalsmede van hetgebruik vande gemeenschappelijke gedeel-
ten en de gemeenschappelijke zaken enrechten, = 0o :

tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de

eigenaar. De oproeping geschiedt tenminste veertien dagen v66r de dag van de

vergadering, en wel bij aangetekende briefmet vermeldingvan'de gerezen bezwa-"

ren, De eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordigen of doén bij-
staan door een raadsman. i _— .

4. Deinditartikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met éen meer-
derheid van tenminste twee/derde van de uitgebrachte stemmen, in‘een vergade-
ring waarin tenminste twee/derde vanhet totaal dantal stémmen Vertegenwoor-
digdis.Kan op grond van hetin de vorige zin bepaalde geen geldig besluitworden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitg'eschféven;'Arﬁkel 38 zes-
delid is van overeenkomstige toepassing, Lt s
5.: Deindit artikel bedoelde besluiten worden doorhet bestuurbij aangeteken-
de brief ter kennis van de belanghebbende en van de opzijn appartementsrecht
ingeschreven hypotheekhouders gebracht, De besluite len"de'grondei ver:
melden die tot de maatregel hebben geleid; BRI S
6. Eenbesluit tot ontzegging van hiet hierboven bedoelde gebruik zal niet ger-
der ten uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop van een maand na verzén-
ding van de kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld! B echteringe-
volge artikel 5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de teniiitvoerlegging van
het genomen besluit; tenzij de rechter anders bepaalt.
7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelté in gebruik heeft gegeven, is hetin'de
vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepassing, wanneer deze cen gedra-
ging verricht als vermeld in het eerste lid, of indien hij niet voldoet aan de finan-
ciéle.verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestelde borgtocht.

8. Indieneenondereigenaar ofde gebruikervan diensprivégedeclte een gedra-
ging verricht als bedoeld in het eerste lid, kan devergadering van eigenaars beslui-
ten dat de vergadering van ondereigenaars tegenover diegene die de overtreding
begaan heeft een besluit tot ontzegging van het gebruik als in het eerste lid be-
doeld zal moeten nemen, in welk geval de desbetreffende vergadéring van onder-
eigenaars verplicht is'een zodanige maatregel te nemen'met toepassing van het in
dit artikel bepaalde. S SR
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i ‘Vervreemding van een appartementsrecht-::

Artikel 28 .

1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd. :
Onder vervreemding valt ook toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rech-
ten van vruchtgebruik, van gebruik en/of bewoning en. v_ :

2. Voordeterzakevanlhet vervreemde appartementsricht verschiuldigde voor-
schotbijdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het voorafgaande
boekjaar opeisbaar zijn geworden ofnog zullen worden, zjjn de vervreemder en

de verkrijger hoofdelijk aansprakelijk, S .
3....Uitsluitend de érvreemdgr is aansprakelijk voor de extra voorschotbijdra-
gc;n,alsléedoel,dinamkcl3‘8.zs:sdel_id,,enchaﬁnitie.vebiidragen;die.verscmﬂdigd
2jn als gevolg van besluiten van de vergadering als bedoeld in artikel 38 vijfde id,
die tot stand gekomen zijn in het tijdvak gedurer eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd terzake van andere
rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak hebben plaatsgehad. ' :

4. Uitsluitend de verkrijger is aansprakelijk voor Verzekeringspremies én de
verschuldigde vergoeding aan het bestuur of administratiefbeheerder, Voor zover
deze premie of deze vergoeding opeisbaar is geworden na de vervreemding,

3. . Hetbestuur draagt zorg dat alle daaryoor in aanmerking komende overeen-
komsten op naam van de verkrijger gesteld worden. =~

6. Hetbestuurisbevoegd voor de nakoming van dein het tweede, derde en vier-
de lid bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid te verlangen.. ‘

7.. Indien de vereniging terzake van de eigendomsovergang een financiéle bij-
drage verschuldigd is aan de administratief beheerder, komt deze ten lastevan de
vervreemder. . D , o

8. De informatiekosten komen ten laste van de verkrijger.

K. Ovértredingen

Ariikel 29 . . : - : _
L. Bij overtreding of niet-nakoming van een der bepalingen van de wet, van het
reglement of van het eventuele huishoudelijk reglement, hetzij door een eigenaar,
‘hetzij door een gebruiker, zal het bestuur de betrokkene een schriftelijke waar-
schuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen op de overtre-
ding of niet-nakoming. : ' o
-2. . Indien de betrokkene binnen eenmaand geen gevolg geeft aan de waarschu-
wing kan het bestuur hem een boete opleggen van ten hoogste een bedrag dat
door de vergadering voor zodanige overtredingen of niet-nakoming is bepaald
voor elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd de gehoudenheid van de
betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en onver-
" minderd de andere maatregelen, welke de vergadering kan nemen krachtens de
wef of het reglement.
3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de vereniging,
4. Indien hetbedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artikel 6 eerste lid
van toepassing. .
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5. Voordetoepassing van dit artikel wordt een ondereigenaar gelijkgesteld aan
€en eigenaar.

)

" L. Oprichtingen vaststellmg van de statuten van de veremgmg van
‘ elgenaars ;

I Algemene bepalingen

Artikel 30 ‘ }
1. Bij de akte wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in arti-

kel-5:112-eerste lid onder e van het Burgerh]chetboex
2. Denaamvande veremgmg en degemeente waar zij haarzetel heeftwordenin
de akte bepaald

3. De veremgmg heeft ten doel het behartigen van de gemeenschappeh;ke be-'
langen van de elgenaars ;

Artzkel 31
naars verschuldlgd overeenkomstlg de bepahngen van het reglement, alsmede
door andere baten . , :

Artzkel 32 ' : :
1. Erkan krachitens besluit van de vergadering een reservefonds worden ge-
vormd, ter bestn]dmgvan anderekostendanbedoeldinartikel 4 eerstelid tweede
zin. Aan dat fonds zal geen andere bestemming worden gegéven tenzijKrachtens
besluit van de vergadermg met overeenkomstige toepassing van het bepaalde n
artikel 38 v1]fde lid, dan wel na opheffing van de splitsing. o
De bl_] dragentot het reservefonds worden gerekend tot de gezamenh]ke schulden
en kosten Is bedoeld i in artikel 5 eerste lid.

d 1 het res ervefonds worden krachtens beslult van de vergadermg

egeven inde Beleggmgswet
) 1eren zullen moeten worden bewaard op de que a]s door de
vergaderm be 'ald : ;
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11 - Vergadering van eigenaars. SRR a
Artikel 33 - :

vast te'stellen plaats. e R e

2.7 Jaarlijks binnen zes maandenna afloop vanhet boekjaarwordteenvergade-
ring gehouden, waarin, in overeenstemming met artikel 4eerstelid;door het be-
stuur de exploitatierekening over het afgelopen boekjaar wordtvoorgelegd die
doordevergadering moetworden vastgesteld voor debepalingvan dedefinitieve

bijdrage dooriedere eigenaar. In deze of een eerderévergaderingwordt tevens d

. begroting vastgesteld voor het aangevangen of hetkomendeboekjaar; =+ - - -
3. ' ‘Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls-het bestuur of de voor-
zitter van de vergadering zulks nodig acht, alsmede indien een aantal eigenaars
dat tenminste tien procent van hetaantal stemmen kan uitbrengen zulks schrifte-
lijk verzoekt aan het bestuur, ‘ USRS B el
4.  Indieneendooreigenaars verlangdevergaderiri’g:nietdoorhetbeStuutwordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat dé verlangde vergadering binnen

1. ‘Devergaderingen van eigenaars worden gehouden opeen door het bestuur

- —¢éénmaand nabinnenkomen van het verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekers
bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen met inachtmeming van dit regle-
ment.; o BESERRTMPEHIA R R A T Y i f‘:':"f{,_ ddidni
5.::Door de vergadering wordt al dan niet uit-de eigenaars een voorzitter be-
noemd. Voor de eerste maal kan de benoeming van de voorzitter bij de akte ge-
schieden. ’ T
Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordt de voorzittervoor-onbepaalde
tijd benoemd. Hij kan te allen tijde door de vergadering worden ontslagen.:

6. - De voorzitteris belast met deleiding van de vergadering; bij.zijnafwezigheid
voorziet de vergadering zelf in haar leiding. Slcmbniaid st il
7. - Indienhet bestuur uit meer dan een persoon bestaat; kunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van de vergadering in één persoon ver-
enigd zijn. In:dat geval zullen alle bepalingen in.dit reglement of een eventueel
< huishoudelijk reglement welke een machtiging van het bestuurdoor de voorzitter
van de vergadering voorschrijven voor niet-geschreven worden gehouden.
8. -Deoproepingter vergadering vindt plaats meteen termijn'van tenminste vijf-
tien dagen —dedag van oproeping en van vergadering daarondernietmedegere-
kend—enwordtverzondennaar de werkelijkeof, inovereens temmingmetartikel
1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de gekozen woonplaats van de eigenaars s Zij be-
vat.de opgave van de punten der agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de
vergadering. i L
9. Deaanwezigheid ter vergadering blijkt uit de vo6r de aanvang van de verga-
dering ondertekende presentielijst. : :

Artikel 34 '

1.~ Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het . bepaalde in artikel
:5:123 derde lid van het Burgerlijk Wetboek. ‘ L

2. Hettotaal aantal stemmen en het aantal stemmen datieder der eigenaarskan
uitbrengen worden in de akte bepaald.

17




3. Ingeval van ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht toekomt, worden uitgebracht op de wijze enin de
verhouding zoals bij de ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de on-
derlinge verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het ondergesplitste ap- |
partementsrecht en de andere appartementsrechten niet gewijzigd wordt. '
De vergadering kanin geval van ondersplitsing besluiten het aantal uit te brengen
stemmen te verveelvoudigen, doch slechts onder handhaving van de onderlinge -
stemverhouding tussen de eigenaars alsin de akte is bepaald. -
De stemmen voor hetin de ondersplitsing betrokken appartementsrecht behoe-
ven niet eensluidend te worden uitgebracht. it ;

Bij de ondersplitsing wordt tevens geregeld wie ter vergadering het stemrecht
voor het betrokken appartementsrecht vitoefent. : '

Artikel 35 . _ S R :

1. Indien een appartementsrecht, anders dan ingeval van ondersplitsing, aan
meer eigenaars toekomt zullen-dezen hun stemrecht in de vergadering slechts .:
kunnen uitoefenen door middel van één hunner of van een derde; daartoe schrif-
telijk aangewezen, - - : DI

2. Indienzijover hunvertegenwoordiging ter vergadering niet tot overeenstem-
ming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd dekantonrechterte ver-
zoeken een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger, ;. - :

Artikel 36 , '

Ieder der eigenaars is bevoegd, hetzijin persoon, hetzij bij een schriftelijke gevol-
machtigdeal dannietlid van de vereniging, de vergaderingbijte wonen,daarin het
woord te voeren en het stemrechtuit te oefenen, watditlaatste betreft metinacht-
neming van het bepaalde in artikel 34 derde lidien artikel 35.eerste lid. - .

Artikel 37 . ; D SR T e e ey :

L. . ‘Allebesluiten waarvoorindit reglement ofkrachtens de wet geenafwijkende
regeling is voorgeschreven worden genomen met volstrekte meerderhieid der uit-
gebrachtesstemmen. vl
2.. - Bijstaking van stemmen over zaken wordt hetvoorstel geacht te zijn verwor-
pen.Indien bij;stemming over personen geen hunner:de volstrekte meerderheid
deruitgebrachte stemmen verkrijgt, wordtherstemd tussen de twe personen; die

de meeste:stemmen:op zichverenigd-hebben sl
Indien meer dan‘twee:personen de:mieeste stemmen. verkregen-hebben, wordt
doorloting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstemming in aanmerking ko-
MIEML oy o ian s s i S s e ]
Indien het grootste aantal stemmen slechts door-één persoon:is verkregen, zal
worden herstemd tussen die persoon en een persoon die een aantal stemmen ver-
kregen heeft welk het dichtst bij het grootste aantal stemmen ligt, en indien meer
personen inditlaatste geval verkeren, zal door het lotworden'béslist, wievan her
voor herstemming in aanmerking komt. Bijdeze tweede stemimingisalsdangeko-
zen hij, die de'meeste stemmenop zich wverenigd heeft; terwijl ingeval bij dezé
tweede stemming de stemmen staken het lot beslist, =~ oo o
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3. . Blanco stemmen zijn slechts van betekenis;terbepaling van het quorum.
4. Met een besluit van de vergadering staat en voorstel, waarmede alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuigd. . -, . .
5. _Incenvergadering, waarinminder dan dehelftvanhetinartikel 34 tweedelid

bedoelde totaal aantal stemmen kan worden titgebracht; kan goen seldig besluit
worden genomen, tenzij het besluiten betreft met betrekking to

de vergadering overeenkomstig artikel 5 eerste lid en artikel
jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voor zo
procent worden overschreden, of met betrekki

cialereserveis gevormd., .. .
Kan op grond van het in de vorige zin bep
men; dan zal een'nieuwe vergadering worden ui
Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige to

Artikel 38 ‘ ’ B e -
1. Devergaderingbeslist over hetbehieer van'dcc’gEmcensChappelijke gedeelten

en de gemeenschappelijke zaken en rechten; voor-zove :beslissing hierover
niet aan het bestuur toekomt. R R R T e

2. De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuur. Het bestuurkan echter geén
onderhoudswerkzaamheden opdragen die eenbedrag dat door de vergadering
zal worden vastgesteld te boven gaan, tenzijhet daartoe vooraf door de vergade-
ring is gemachtigd. N : B LT R

3. Devergaderingbeslist over de kleiir var hetbuitenverfwerk alsméde over de
kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet geschieden.aan-de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschapp‘elijkerzakc,n'vo:or zover deze

zich niet in de privé gedeelten bevinden. . . oo s
4. - ledereeigenaarengebruikeris verplicht zijnmcdewérkiﬂgtéverlenﬁenaan de
uvitvoering van:de besluiten der vergadering; voor zover dit redelijkerwijze van
;hem verlangd kan worden. Lijdt hij als gevolghiervan schade dan wordt deze hem
“door de vereniging vergoed. ' i S
5. Besluiten door de vergadering tot het doen vanbuitenhetonderhoud vallen-
de uitgaven die een totaal door de vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaan, kunnenslechts worden genomen met een meerd erheid van tenminste twee/
- derde van het aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering, waarin een aantal
eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van
het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. In een vergadering, waarin minder dan
twee/derde van het in de vorige zin bedoelde maximum aantal stemmenkan wor-
den uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen. - :
+6. Inhetin delaatste zin van het vorigelid bedoelde gevalzal een nieuwe verga-
dering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later dan
" -zes weken na de eerste. Sy Sl ‘
Inde oproep tot dezevergadering zal mededeling worden gedaan dat de komen-
de vergadering een tweede vergaderingis als bedoeldindit artikel.In deze verga-
deringzal over de aanhangige ond erwerpen een besluit kunnen worden genomen
ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering kan worden uitgebracht.
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7. Indiendoorde vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid
bepaalde tothet doen van eenuitgave wordtbesloten, wordt tevens de extra voor-
schotbijdrage bepaald, welke door het bestuur te dier zake van de eigenaars kan
worden gevorderd: De uitvoering van zodanige besluiten kan eérst geschieden
wanneer de voor de uitvoering benodigde geldenindekasvande vereniging gere-
serveerd zijn. ‘ ' ' -
8. 'Hetinhet vijfde lid en zesde lid bepaalde geldt eveneers voor besluiten tot
verbouwing of voor beshiiten tothet aanbrengenvanniéuwe installaties of tothet
wegbreken van bestaande installaties, voor zover deze niet als eenuitvloeisel van
het onderhoud zijn te beschouwen. De eigenaar die van zodanige maatregel geen
voordee! trekt is niet verplicht in de kosten hiervan bij te dragen. E

9. Op besluiten van de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 5:131

vierdelid van het Burgeilij IeWetboekis'hetmhetvijfde'lid'b'epaalde vanovereen-

komstige toepassing.
Artikel 39 ' : S
1. Tothetaangaan van overeenkomsten waaruit regelmatig terugkerende ver-
plichtingeri die zich over een langere periode dan een jaar uitstrekken voort-
vloeien, kan slechts door de vergadering worden besloten, voor zover de moge-
lijkheid hiertoe uit het reglement blijkt. v co

2. “Hetonder het eerste lid bepaalde is niet van toepassing op overeenkomsten
die betrekking hebben op het administratief beheer of op het technisch beheeren
onderhoud. , e

Artikel 40 S , : S

1. Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervar een notarieel
proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notuleri gehotiden; welke wor-
den vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergadering en als’blijk daarvan
door de voorzitter worden ondertekend. RS I i R
2. Tedere eigenaar kan te allen: tijde inzage van:de notulen verlangen. '

ST Bestuur van de vereniging .~

1. “Hetbestuurberust bij één*ofmeerbestuurders‘;dievaldan'nie'tuit' deeigenaars
door'de vergadering wordenbencemd; = s sty sl
Inhetgeval dat er meer bestuurders zijn, benoemen zij één hunner tot voorzitter
van het bestuur. Tevens benoemen zij een'secretaris en éen penningmeéester uit

hun midden; beide functies 'kunnen’in»'éérr'persocinverer’xigdi‘w’or‘deﬁif? LT
2. *Debestuurders wordenbenoemdvoor onbepaalde tijd eri ki teallen tij-
deworden ontslagen. ¢
3. Hetbestuur beheert de middelen van de vereniging, waaronder begrépen de
geldengereserveerd voor het periodiek onderhoud en denoodzakelijke vernieu-
wingenalsbedoeldinartikel 4 eerstelid, onverminderd hetbepaaldein artike] 32
De vergadering kan regelen vaststellen met betrekking tothetbelieer van midde- -
len van de vereniging,. - Bes e b, P e P
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De vergadering kan besliiten de administratie = waaronder dientte worden ver-
staanhetincasseren van alle ontvangsten enhet doenvanalle uitgaven, hetvoeren

van deboekhoudingin de meest uitgebreide zin en het verstrekken yan de nodige
specificaties en opgaven aan deeigenaars enhetbestuur, zoals een enandernader
zal worden geregeld in de desbetreffende overeenkomst = op te dragenaan een
door haar aan te wijzen administratief beheerder en‘onder de veorwaarden als
door haar met die beheerder zullen worden overeengekomen. - i

4. Hetbestuurbehoeft de machtiging van de vergad )
enberusten in rechtsvorderingen en het aang
verrichten van rechtshandelingen en het geven v
nader door de vergadering vast te stellen bedra,
Het bestuur behoeft geen machtiging omin een
het nemen van conservatoire maatregelen;:
5., Voorzover in~verbandmct de omstandi

maatregelen welke uit een nb‘rmaalgpfehe k 15T akelijk is,
is hctbesmurzonder,ppcIrachgyap devergaderi cbevoegd, metdien ver-
standedathetvoor hetaangaan vanverbintenis langvaneennaderdoor

.

R

de vergadering vast te stellen'bedrag te boven £

van de voorzitter van de vergadering, »
6. .Het bestuur is verplicht aan iedere eigena hti) cke
betreffende de administratie van het gebouw en h tbeheer van de fondsen welke
die eigenaar mocht verlangen en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken van
alle op die administratie en dat beheer-bettek]dﬁghebbénde'boé:ken,' registérs en
bescheiden; het houdt de eigenaars op de hoogte van het adres en het telefoon-
nummer van het bestuur, ST e SR S
7. Het bestuur dient te bestaan uit een oneven aantal personen. Indien het be-
stuur uit meer dan een bestuurslid béstaat,besluithctbestuur'bij,vblstfekte meer-
derheid van de vitgebrachte stemmenin een bestuutéVergadedng,'wahrin allebe-
stuursleden aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn. T
Artikel 38 zesdelid is van overeenkomsti ge toepassing, met dien verstande dat de
. Nieuwe vergadering niet vroeger dan een week na de eerste kan worden gehou-
den. '

ande de machtiging nodig heeft

n te verstrekken

Artikel 42 ,

Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.

Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 5:122 tweedelid en 5:123 vierde lid
van het Burgerlijk Wetboek en na ontvangst van de verklaring als bedoeld in arti-
kel 24 eerste lid wordt het register door het bestuur bijgewerkt.

Artikel 43
Hetbestuuris verplicht de kasmiddelen van de vereniging te plaatsenbij een bank
op een rekening ten name van de vereniging,

i
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- M. Huishoudelijk Reglement

Artikel 44 . HRE I A

L. Devergaderingkan een huishoudelijk reglement vaststellen ter regeling van
de volgende onderwerpen: SRR

a. hetgebruik vande gemeenschappelijke gedeelten ende gemeenschappelijke
zaken;deregelsals bedoeldinartikel 5:128 vanhet Burgerlijk Wetboek moetenin
het huishoudelijk reglement worden opgenomen en daarvan deel uitmaken;

b.  het gebruik van privé gedeelten;

¢. deordevande wvergadering; : :

d.. deinstructie aan hetbestuur; - - . . , .
€. alhetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regeling behoeft;
alles voor zover dit niet reeds in het reglement is geregeld.

Bepalingenin hethuishoudelijk reglementdiein strijd zijnmetde wet ofhet regle-
ment worden voor niet-geschreven: gehouden. :

2. Hethuishoudelijk r,eglemeutfkénﬁdoorf—defvergaderin'g slechts worden vast-

gesteld, gewijzigd en aangevuld'met een'meerderheid van tenminste twee/derde

van het.aantal vitgebrachte stemmenin een vergadering waarin een aanta] eige-

N. Slotbqpaling S

ArtiReLdS .o DR o
Al het vorenstaande geldt voor zover bij de akte niet anders is bepaald.
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Amnex1 =~

(Uitsluitend betrekking hebbend op woongebouWén)k

“ i ,Vkakri:étie'op,het:‘reglemen‘t: o

ni -Bépélihgén oplte nemen wanneerhetgebrulkvan ' ég pri edéélté
:= - afhankelijk wordt gesteld van de toestemming van het bestuur -

Artikel 24 wordt {'ervéngendoor: :

1. Eeneigenaarkanmet inac,htnemingfyan.h,etkig;a',rtik,e126‘gb nprivé
gedeelte met inbegrip van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de.gemeen-

séhappelijkefzakenfen—reehtenAaan—eenfander:—intgebmik%g“eyen;{rm ijervoor

zorgdraagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgtna ondertekeningvan en af-
gifte aan het bestuur van een in tweevoud opgemaakte en: gedagtekende:verkla-
ring dathij de bepalingen van het re glementen heteventuelehuishoudelijk regle-
ment, alsmede eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk
Wetboek; voor.zover die op.een gebruiker betrekking hebben; zal Jigléven;

2. Van de in het eerstelid bedoelde verklaring behoudt zowel. de gebruiker als
het bestuur een exemplaar. ‘ Tl . -
3. Deinheteerstelid bedoelde verklaring zal geachtworden ook betrekking te
hebben op besluiten en bepalingen die eerst nadie verklaring worden: ganomgn
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op.die besluiten en bepalingen je-
gens de gebruiker in strijd zou zijn met deredelijkheid en billijkheid. :
4. Het bestuur zal de gebruiker.van iedere :aanvulling of verandering van het
reglement of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmedevan. eventuele re-
gelsalsbedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, opdehoogte stellen.
3. - Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander
blijftdeeigenaaraansprakelijk voor de verplichtingen die uithetreglement voort-
vloeien. De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aanhet be-
stuurmededelen dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve en voorschot-

bijdragen door de gebruiker zullen worden voldaan.
Na afﬁkél 26 invbegeﬂ artikel 26a tét en ﬁiet 26d:

Artikel 26a , L
. 1., Een'eigenaar behoeft de toestemming van het bestuur alvorens zijn privé ge-

: déelte zelfen met de metname genoemde huisgenoten in gebruik te nemen:of een

tot dusverre niet tot zijn huisgenoten behorend persoon bijzich te:doen inwonen.
2. Hetverzoek om toestemming wordt door de eigenaar (waaronder begrepen
de koper of andere gerechtigde tot levering van het appartementsrecht) schrifte-
lijk aan hetbestuur gedaan onder het verschaffen van denamen vanzijn huisgeno-
tenLvoor wie de toestemming tot de bewoning mede wordt gevraagd enonder ver-
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meldingvanalle verlangde gegevens die dienstigkunnen zijn voor de beslissing op
het verzoek. - o .
3. Hetbestuur s verplicht om binnen veertien dagen na ontvangst van het ver-

zoekdeverzoekerinde gelegenheid testellen dit mondelingtoe telichten, waarbij
hijzichkan doen vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman. Hetbe-

Stuur moet daarna binnen acht dagen op het verzoek beslissen. Het brengt de ge-
motiveerde beslissing onverwijld schriftelijk ter kennis van de verzoeker. '

4. Weigering van de verzoeker of van de huisgenoten die hij heeft op gegeven,
magslechts plaatsvin‘denindiennaarbillijkheid vandeoverigebewoners nietmag
worden verlangd dat zij de betrokkenen in hun midden opnemen, ‘
5. Bijde toepassing van de in het vierde lid aangegeven norm zal het bestuur in
het bijzonder acht slaan op de solvabiliteit vande betrokkenen. Het bestiur kan

in verband daarmee verlangen dat de verzoeker zorgdraagt voor een verklaring -
raante wijzemaccountant. De kosten van

dienaanfra,agdcﬁvaneendoophetibestuu‘

deze verklaring komen voor rekening van de verzoeker. - : :
6. De verzoeker kan binnen veertien dagen nahet verzenden van de beslissing
daartegen in beroep komen bij de vergadering, -~ - s
7. De vergadering stelt de verzoeker in de gelegenheid het beroep mondeling
toe te lichten, waarbij hij zich kan doen bijstaan of vertegenwoordigen door een
raadsman. Ty 0 e SRS Lo S
8. Devergadering geeft binnen veertien dagen daama haar gemotiveerde be-
slissing en brengt deze onverwijld schriftelijk ter kennis van de betrokkenen,

Artikel 26 : LD R e :
1. Ingevalvan openbare verkoping van eenappartementsrecht zaliedere gega-
digde zich kunnen wenden tot het bestuur met hetverzoek de verklaring af te ge-
ven dat geen bezwaar zal worden gemaakt tegen: gebruikdoor de gegadigde met

réphtljetfékkmgheeft;mdieiiﬂit

toegeweézen. . - o 4 L SRR
Teneindedeze verklaringte verkrijgen zal degegadigde; onder betaling van eennin
hetréglementof het huishoudelijk reglement tébetalen bedrag ter bestrijding van
detemakenkosten, aanhetbestuur de gegeveiis verstrekken als bedoeldinartikel
26a tWCéde,lid. B L L R P A, Lee

men bij de vergadering. JERE e g R gl

Deze wordt in dat geval terstond bijeengeroepen en kan beslissen ongeacht het
aanwezige quorum, terwijl de termijn van oproeping ten hoogste drie dagen be-
draagt: SN ' PHEET v <, '3,’;5“‘ ""-k""‘”tf»;ﬁ.~'V“g.'g’: L

3:" ‘Het bepaalde in het eerste en tweede lid i mede van toepassing bij verkoop
door dehypothécaire schuldeiser, tenzij dé bedoelde schuldéiser tenminste/der-
tig dagen v6or de veiling'aan het bestuur bij:aangetekende biief heeft mede-
gedeeld dat hij in de veilingvoorwaarden de bepaling wenst op te nemen; dat de
koper eenverklaring zal kuninén afleggen krachteris welkehij en zijn hnisgenoten
alsmede zijn rechtsopvolgers met huz huisgenoten bevoegd zullen zijn het privé

B g DanlE
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gedeelte —inafwijking vanhetbepaaldein artike] 26aeerstelidenartikel 26¢ eer-
ste lid —zelf in gebruik te nemen of aan derden in gebruik te geven zonder dat
hiervoor enige toestemming vereistis. v ey 50
Dehier bedoelde verklaring dient te worden opgenomenin eendaartoe bestem-
de notariéle akte, waarvan een afschrift zal worden ingeschrevenin de openbare
registers gelijktijdig met het afschrift of uittreksel van het proces-verbaal van toe-
wijzing of van de akte vanlevering bij verkoopalsbedoeld in artikel 3:268 tweede
lid van het Burgerlijk Wetboek. Het bestuuris verplicht de verklaring ter kennis te
brengen van de andere eigenaars. L LA EINER PRE A T
4. Indien dekopereenverklaringals bedoeldinhet derdelid heeft afgelegd; kan
binnen één maand na de inschrijving in de openbare registers door het bestuur
‘eenvvergadering bijeengeroepen worden, waariri beraadslaagd zal worden over
de wijzigingen van hetin‘artike] 26 eerstelid, artikel 26ceerstelid enhetinditarti-
kel bepaalde in dier voege dat ook de andere €igenaars en hun rechtsopvolgers
met hun huisgenoten bevoegd zullen zijn het privé gedeelte waarop hun apparte-
mentsrecht betrekking heeft in pebruik te nemen ofaan anderenin gebruik te ge-

ven, zonder dat hiervoor enige toestemming nodig is.-
Artikel 26¢ : RO
L - Indien een eigenaar zijn privé gedeelte aan een anderin gebruik wilgeven, zal
dieander het gebruik slechts kunnen verkrijgen voor zich en eventuele huis geno-
ten, na voorafgaande schriftelijke toestemming van‘hetbestuur, e A

2. Hetbepaaldeinartikel 26aisvan overeenkomstige toepassing, met dien ver-
stande dat het verzoek om toestemming door de eigenaar en deverzoeker geza-
menlijk moet worden gedaan onder overlegging van de overeenkomst of andere
titel waaraan-de verzoeker zijn recht ontleent of zal ontlenen. Sl ,
3. De toestemming van het bestuur is ook vereist indien de gebruiker een tot

dan toe niet tot zijn huisgenoten behorend Ppersoon bij zich wenst te doén inwo-
nen.

Artikel 26d
1. . Deeigenaar of gebruiker dient er voor in te staandatde huisgenoten die van
hetbestuur of de vergadering toestemming hebben verkregen tot het gebruik van
het privé gedeelte zich gedragen naar de bepalingen van het reglement-en het
huishoudelijk reglement, alsmede dat zij eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128 van het Burgerlijk Wetboek zullen naleven. . “ . P
- ,2. Detoestemming om als huisgenoothet privé gedeelte te gebruiken, heeft ten
_gevolge dat de huisgenoot geen toestemming behoeft als bedoeld in de vooraf-
gaande artikelen, indien hij zelf eigenaar of gebruiker wordt, mits voldaan is aan
~ de overige vereisten van toelating, :

J
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